Zatgcznik nr 5

Do ogtoszenia nr 01/01/2025
Z dnia 31 stycznia 2025r.

o oddaniu w dzierzawe
obiektu sportowego — kortéw
tenisowych

UMOWANR .........
DZIERZAWY OBIEKTU SPORTOWEGO — KORTOW TENISOWYCH

zawartadnia ..........ooeeiieens w Zielonce pomiedzy:

Osrodkiem Kultury i Sportu w Zielonce z siedzibg przy ul. tukasinskiego 1/3, 05-220
Zielonka

zwanym dalej ,Wydzierzawiajgcym”,

reprezentowanym przez Dyrektora Osrodka Kultury i Sportu Adama Lisieckiego

Zwane dalej stronami

§1

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze ma prawo do wydzierzawienia obiektu sportowego —
kortow tenisowych o tacznej powierzchni 1546 m2 potozonego przy ul.
Dziennikarskiej na dziatce ew. 81/2 z obrebu 5-40-2, zwanym dalej ,Obiektem”.

2. Obiekt okreslony w ust. 1 sktada sie z:

1) dwdch petnowymiarowych kortéw 1296 m? z trybunami;
2) budynku zaplecza kortéw o powierzchni uzytkowej 52,3 m>.

3. Obiekt objety jest systemem monitoringu wizyjnego wpietego do miejskiej sieci
monitoringu, ktérg zarzgdza Urzad Miasta Zielonka.

4. Szczegotowy opis obiektu okreslonego w ust. 1 stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.

§2

1. Obiekt okreslony w §1 umowy Wydzierzawiajacy wydzierzawia Dzierzawcy
Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci sportowej, rekreacyjnej i szkoleniowej
w zakresie upowszechniania tenisa ziemnego.

2. Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia dzierzawionego Obiektu.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w ust. 1 na
dzierzawionym Obiekcie przez siedem dni w tygodniu. Dziatalno$¢ moze by¢
prowadzona w godzinach 6:00-22:00.

4. Integralng czes¢ umowy stanowi instrukcja uzytkowania kortow (zatgcznik nr 2 do
niniejszej umowy).
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Dzierzawca nie moze poddzierzawia¢ przedmiotu dzierzawy ani nie moze obcigzacé
go prawami 0sob trzecich, bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§3

Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Obiektu, ktéry przyjmuje
w dzierzawe z dniem zawarcia umowy.

Dzierzawca moze dokona¢ zmian aranzacyjnych Obiektu (np. wnetrz, zaplecza,
przestrzeni trybun itd.) wytgcznie za uprzednig zgodg Wydzierzawiajgcego na
podstawie pisemnego wniosku.

Dzierzawca zobowigzany jest do dbania o nalezyty stan Obiektu przez caty okres
trwania umowy, w szczegolnosci zobowigzany jest do ponoszenia kosztow biezgcej
eksploatacji Obiektu, w tym kosztéw zakupu i uzupetniania maczki, maszyn do jej
ubijania oraz obstugi Obiektu. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania Obiektu w
nalezytej czystosci.

Dzierzawca moze zainstalowaé na wiasny koszt siatki ostaniajgce od wiatru,
wiatrochrony, blendy tenisowe.

Dzierzawca moze zainstalowa¢ na wtasny koszt wiate do przechowywania sprzetu
niezbednego w celu pielegnacji i obstugi Obiektu (maszyny do ubijania kortu, osprzet
do podlewania kortu, siatkii, maczke itp.), w miejscu uzgodnionym @z
Wydzierzawiajgcym.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty biezgcych napraw i prac konserwacyjnych
Obiektu oraz zakupu wszelkich materiatdw eksploatacyjnych potrzebnych do
nalezytego funkcjonowania Obiektu oraz infrastruktury towarzyszace;.

Dzierzawcy nie przystuguje prawo zwrotu nakladow po zakonczeniu umowy
dzierzawy.

Do 17 grudnia 2026 roku Obiekt objety jest gwarancjg wykonania robot budowlanych i
dostarczonych sprzetéw. Dzierzawca jest zobowigzany do pisemnego powiadomienia
Wydzierzawiajgcego o wystgpieniu wad lub usterek w Obiekcie w terminie nie
dtuzszym niz 2 dni kalendarzowych od daty stwierdzenia wady lub usterki. W
przypadku niezrealizowania tego obowigzku lub zrealizowania go niewfasciwie badz z
opo6znieniem, Dzierzawca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody powstate z tego
tytutu.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody nieobjete gwarancjg, o
ktérej mowa w ust. 8.

§4
. Tytutem czynszu Dzierzawca zapfaci Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny za
kazdy miesigc:
1) w okresie od 15.04. do 15.10. w wysokoS$Ci ................. ztote netto (stownie:
................... ztotych) wraz z obowigzujgcym podatkiem od towardw i
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2) w okresie od 16.10 do 14.04 w wysokosci 5% kwoty wykazanej w pkt. 1) wraz
z obowigzujgcym podatkiem od towardw i ustug.

3) czynsz za miesigce kwiecien i pazdziernik obliczany bedzie proporcjonalnie
zgodnie z wysokoscig czynszu wskazang w ust.1 pkt. 1) i 2).

2. Wydzierzawiajgcy wystawi Dzierzawcy fakture do 10-tego dnia kazdego miesigca
ptatng z géry przelewem w ciggu 14 dni od daty wystawienia.

3. W przypadku nie dotrzymania terminéw ptfatnosci czynszu naliczane bedg Dzierzawcy
odsetki ustawowe za zwtoke.

4. Dodatkowo przez caty okres trwania umowy Dzierzawca zobowigzany jest do
ponoszenia optat za energie elektryczng, wode i Scieki na podstawie refaktur
wystawianych przez Wydzierzawiajgcego.

5. Koszty zuzycia energii elektrycznej oraz wody i Sciekdéw rozliczone na podstawie
urzadzen pomiarowych znajdujgcych sie na terenie Obiektu.

6. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umowy na odbior odpadéw komunalnych
na czas trwania umowy.

§5

Dzierzawca ponosi ryzyko prowadzenia dziatalnosci uzaleznionej od warunkéw
atmosferycznych, ktére nie mogag by¢ przyczyng pomniejszenia czynszu dzierzawnego.

§6

1. Na Dzierzawcy spoczywa petna i wylgczna odpowiedzialno$é za zabezpieczenie
Obiektu i oséb w nim przebywajgcych w czasie prowadzonej dziatalnosci oraz za
ewentualne szkody z tego tytutu.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenia Obiektu zakresie o ktorym mowa w
ust. 1 oraz w § 3 ust. 9.

§7

1. Dzierzawca zobowigzany jest zapewni¢ wstep na teren Obiektu pracownikom
Wydzierzawiajgcego lub pracownikom Urzedu Miasta Zielonka oraz osobom przez
nich wskazanym w celu kontroli przedmiotu dzierzawy oraz wykonywania przeglagdéw
serwisowych.

2. Dzierzawca zobowigzany jest udzieli¢ mieszkarncom Miasta Zielonka posiadajgcym
karte mieszkanca znizki w wysokosci 20% na prowadzone zajecia lub wynajem
poszczegoélnych kortow wzgledem cen przez niego stosowanych. Dzierzawca nie jest
uprawniony do réznicowania tych cen ze wzgledu na bycie mieszkancem Miasta
Zielonka lub na posiadanie karty mieszkahca Miasta Zielonka.

3. Dzierzawca zobowigzany jest udostepni¢ Obiekt do bezptatnego korzystania w
ramach imprez organizowanych przez Wydzierzawiajgcego lub Miasto Zielonka nie
czeséciej jednak niz trzy razy w danym roku w trakcie sezonu i nie czesciej niz raz w
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danym miesigcu. Terminy poszczegolnych imprez zostanie Dzierzawcy wskazany z
30 dniowym wyprzedzeniem.

§8
1. Dzierzawca wptaci Wydzierzawiajgcemu kaucje zwrotng w wysokosci 1500 ztotych
(stownie: tysigc pieéset ziotych zero groszy) tytutem zabezpieczenia ewentualnych
roszczen wnikajacych z niniejszej umowy.
2. Kaucja zostanie zwrdocona Dzierzawcy po potrgceniu ewentualnych naleznosci
Wydzierzawiajgcego, nie pozniej niz jeden miesigc po ustaniu obowigzywania
umowy.

§9
1. Umowa zostaje zawarta na okres od 1 marca 2025 r. do 15 pazdziernika 2028 r.

2. Okres wypowiedzenia umowy wynosi 3 miesigce dla kazdej ze stron.

§10

Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania okreslonych ograniczen, nakazéw i zakazéw
w przypadku wystgpieniem stanu epidemii, na wtasny koszt.

§11

Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia w
przypadku:

1) naruszenia ktéregokolwiek z postanowien okreslonych w § 7,
2) prowadzenia innej dziatalnosci niz okreslona w § 2,

3) nie uregulowania zobowigzah czynszowych,

4) poddzierzawienia obiektu bez zgody Wydzierzawiajgcego.

§12

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13

Ewentualne spory wynikte na tle stosowania niniejszej umowy strony poddajg rozstrzygnieciu
Sadu wilasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§14
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W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego

§15

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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ZALACZNIK NR 1

W skltad kompleksu kortéw wchodza nastepujace skladniki:

1. Ogrodzenie kompleksu z siatki metalowej,
2. Oswietlenie kortow
3. Budynek zapleczowy kortoéw tenisowych wyposazony w:
- dwie szatnie damska i meska,

a) z WC

b) prysznicami

c¢) umywalkami

d) lustrami nad umywalkami

e) Scianami wylozonymi glazura

f) ogrzewanie elektrycznym grzejniki wiszace na scianach
- pomieszczenie magazynowe na sprzet

- bojler na wode w pomieszczeniu magazynowym

4. Dwa wymiarowe boiska do gry w tenisa ziemnego

5. Stupki do zawieszania siatki tenisowej 4 szt.

6. Siatka tenisowa 2 szt.

7. Trybuny dla widowni trzy kpl.

8. Klucze do obiektu.

9. Dwa ujecie wody do zraszania kortow,

10. Bramy szt. 3,

11. Furtki szt. 3,

12. Gasnica proszkowa
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ZAYLACZNIK NR 2

INSTRUKCJA PIELEGNACI | UZYTKOWANIA KORTOW

W niniejszej instrukcji przedstawiamy zasady rutynowej pielggnacji i konserwacji kortu, ktora zapewni optymalne
warunki gry.

CODZIENNA PIELEGNACJA

Kort nalezy wyréwnac po kazdej zmianie graczy lub co najmniej raz dziennie, tak aby réwnomiernie rozprowadzié
maczke po calej powierzchni. Nalezy uzy¢ odpowiednich narzedzi, przesuwajac maczke z powrotem z powierzchni po
bokach kortu do jego $rodka.

Ogolna zasada: maczke ceglang nalezy natozy¢ i rozprowadzié tak, by uzyska¢ warstwe 0 maksymalnej grubosei 1
mm ponad membrang.

Wyréwnywanie kortu w czasie gry turniejowej

Uzupehianie wypetnienia

Nawilzanie kortow. Nawilzanie mozna powtarza¢ w ciggu dnia, jesli jest taka potrzeba. W lecie, podczas upatow,
aplikacja chlorku magnezu lub chlorku wapnia pomoze utrzymaé¢ wiasciwe nawilzenie (poprzez lepsza retencjg wody).

CZYSZCZENIE KORTU

Nalezy usuna¢ wszelkie zanieczyszczenia z kortu (liscie, $mieci) poprzez:

Regularne zamiatanie kortu przy uzyciu specjalistycznego sprzetu

Zebranie i wyniesienie $mieci z terenu kortu

Uwaga: nie nalezy dopusci¢ do tego, by pozostawione liscie i trawa zaczety si¢ rozkladaé¢, gdyz moze to miejscowo

utrudniaé przepuszczanie wody.



